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CHAPITRE III

Opérations diverses
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mutations de propriete
indivision - hypothéques - locations

modifications des lots

Chaqgue propriétaire pourra disposer de ses droits et les utiliser selon les divers
modes juridiques de contrats et d'obligations, sous les conditions ci—-aprés expo-
sées et dans le respect des dispositions des articles 4 a 6 du décret du 17 mars
1967, relativement notamment aux mentions a porter dans les actes et aux notifica-
tions a faire au Syndic.

Section I - Mutations de propriété

1°© — Opposabilité du réglement aux copropriétaires successifs

Le présent réglement de copropriété et 1'état descriptif de division, ainsi que les
modifications qui pourraient y &tre apportées, sont opposables aux ayants cause a

titre particulier des copropriétaires du fait de leur publicatfon au fichier immo-
bilier.

A défaut de publication au fichier immobilier, 1'opposabilité aux acquéreurs ou ti-
tulaires de droits réels sur un lot est soumise aux conditions de l'article 4, der-

nier alinéa du décret du 17 mars 1967.

20 .. Mutation entre vifs

I — En cas de mutation entre vifs, a titre onéreux ou gratuit, le nouveau coproprié-—

taire est tenu vis—a-vis du syndicat du paiement des sommes mises en recouvre-

ment postérieurement a la mutation, alors méme qu'elles sont destinées au régle-
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ment des prestations ou des travaux engagés ou effectués antérieurement a la
mutation. L'ancien copropriétaire reste tenu vis-—-a-vis du syndicat du versement
de toutes les sommes mises en recouvrement antérieurement 3 la date de la muta-

tion. Il ne peut exiger la restitution méme partielle des sommes par lui versées
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au syndicat a titre d'avance ou de provision.

Les sommes restant disponibles sur les provisions versées par l'anclen copro-
priétaire sont imputées sur ce dont le nouveau copropriétaire devient débiteur
envers le syndilcat.

L'acquéreur prendra notamment en charge, dans la proportion des droits cédés,
les engagements contractés a 1'égard des tiers, au nom des copropriétaires, et
payables a terme.
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A d?faut de satisfaire aux formalités ci-aprés exposées au II, le nouveau COopro-
priétaire serait solidairement et indivisiblement responsable avec le cédant vis-

a-vis du syndicat des copropriétaires, sans bénéfice de discussion, de toutes

sommes afférentes au lot cédé, dues & quelque titre que ce soit, au jour de la-
dite mutation.

II -Lors de la mutation a titre onéreux d'un lot, avis de la mutation doit &tre don-—
né au Syndic par lettre recommandée avec demande d'avis de réception & la dili-
gence de l'acquéreur. Avant l'expiration d'un délai de huit jours 3 compter de
la réception de cet avis, le Syndic peut former au domicile élu, par acte extra-
Judiciaire, opposition au versement des fonds pour obtenir le paiement des som-
mes restant dues par l'ancien propriétaire. Cette opposition, 2 peine de nulli-
té, énoncera le montant et les causes de la créance et contiendra élection de
domicile dans le ressort du tribunal de grande instance de la situation de 1'im-
meuble. Aucun paiement ou transfert amiable ou judiciaire de tout ou partie du
prix ne sera opposable au Syndic ayant fait opposition dans ledit délai.
Toutefois, les formalités précédentes ne sont pas obligatoires en cas d'établis-
sement d'un certificat par le Syndic, préalablement a la mutation a titre oné-
reux et ayant moins d'un mois de date, attestant que le vendeur est libre de
toute obligation a 1'égard du Syndic.

Pour l'application des dispositions précédentes, il n'est tenu compte que des
créances du syndicat effectivement liquides et exigibles a la date de mutation.

3° - Mutation par déces

I — En cas de mutation par déces, les héritiers et ayants droit dans les deux mois
du déces, doivent justifier au Syndic de leur qualité héréditaire par une lettre
du Notaire chargé de régler la succession.

Les obligations de chaque copropriétaire étant indivisibles a 1'égard du Syndi-
cat, celui-ci pourra exiger leur entiére exécution de n'importe lequel des héri-
tiers ou représentants.

Si 1l'indivision vient a cesser par suite d'un acte de partage, cession ou lici-
tation entre les héritiers, le Syndic doit en €tre informé dans le mois de cet
événement dans les conditions de l'article 6 du décret du 17 mars 1967.

II - En cas de mutation résultant d'un legs particulier, les dispositions ci-dessus
sont applicables. Le légataire reste tenu solidairement et indivisiblement avec
les héritiers des sommes afférentes au lot cédé, dues a quelque titre que ce soit
al - jour-de la mutation.

III - Tout transfert de propriété d'un lot ou d'une fraction de lot, toute constitu-—-
tion sur ces derniers d'un droit d'usufruit, de nue-propriété, d'usage ou d'ha-
bitation, tout transfert de 1'un de ces droits, doit &tre notifié, sans délai,
au Syndic, dans les conditions prévues a l'article 6 du décret du 17 mars 1967.

En toute hypothése, le nouveau copropriétaire ou titulaire d'un droit réel sur
un lot est tenu de notifier au Syndic son domicile réel ou élu dans les condi-
tions de l'article 64 du décret susvisé, dans la notification visée a 1l'alinéa
précédent, faute de quoi ce domicile sera considéré de plein droit comme étant
élu dans 1'immeuble, sans préjudice de l'application des dispositions de 1l'ar-
ticle 64 du décret précité.

Section IT - Indivision, Démembrement de la propriété

I — En cas d'indivision de la propriété d'un lot, pour quelque cause que ce soit,
tous les propriétaires indivis seront solidairement et indivisiblement respon-
sables vis—a-vis du syndicat des copropriétaires du paiement de toutes les char-
ges afférentes audit lot.

Les indivisaires devront se faire représenter auprés du Syndic et aux assemblées
de copropriétaires par un mandataire commun qui sera, a défaut d'accord, désigné
par le président du Tribunal de grande instance, a la requéte de 1l'un d'entre
eux ou du Syndic.
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A défaut de satisfaire aux formalités ci-aprés exposées au II, le nouveau copro-
priétaire serait solidairement et indivisiblement responsable avec le cédant vis—
a-vls du syndicat des copropriétaires, sans bénéfice de discussion, de toutes

sommes afférentes au lot cédé, dues a quelque titre que ce soit, au jour de la-
dite mutation.

II ~Lors de la mutation a titre onéreux d'un lot, avis de la mutation doit &tre don-—

né au Syndic par lettre recommandée avec demande d'avis de réception & la dili-
gence de l'acquéreur. Avant l'expiration d'un délai de huit jours 3 compter de
la réception de cet avis, le Syndic peut former au domicile élu, par acte extra-
judiciaire, opposition au versement des fonds pour obtenir le paiement des som-
mes restant dues par l'ancien propriétaire. Cette opposition, a peine de nulli-
té, énoncera le montant et les causes de la créance et contiendra élection de
domicile dans le ressort du tribunal de grande instance de la situation de 1'im-
meuble. Aucun paiement ou transfert amiable ou judiciaire de tout ou partie du
prix ne sera opposable au Syndic ayant fait opposition dans ledit délai.
Toutefois, les formalités précédentes ne sont pas obligatoires en cas d'établis-
sement d'un certificat par le Syndic, préalablement a la mutation a titre oné-
reux et ayant moins d'un mois de date, attestant que le vendeur est libre de
toute obligation a 1'égard du Syndic.

Pour l'application des dispositions précédentes, il n'est tenu compte que des
créances du syndicat effectivement liquides et exigibles a la date de mutation.

3° — Mutation par déces
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En cas de mutation par décés, les héritiers et ayants droit dans les deux mois
du déces, doivent justifier au Syndic de leur qualité héréditaire par une lettre
du Notaire chargé de régler la succession.

Les obligations de chaque copropriétaire étant indivisibles a 1'égard du Syndi-
cat, celui-ci pourra exiger leur entiére exécution de n'importe lequel des héri-
tiers ou représentants.

Si l'indivision vient a cesser par suite d'un acte de partage, cession ou lici-
tation entre les héritiers, le Syndic doit en €tre informé dans le mois de cet
événement dans les conditions de l'article 6 du décret du 17 mars 1967.

En cas de mutation résultant d'un legs particulier, les dispositions ci-dessus
sont applicables. Le légataire reste tenu solidairement et indivisiblement avec
les héritiers des sommes afférentes au lot cédé, dues a quelque titre que ce soit
au jour de la mutation.

Tout transfert de propriété d'un lot ou d'une fraction de lot, toute constitu-
tion sur ces derniers d'un droit d'usufruit, de nue-propriété, d'usage ou d'ha-
bitation, tout transfert de 1l'un de ces droits, doit &tre notifié, sans délai,
au Syndic, dans les conditions prévues a l'article 6 du décret du 17 mars 1967.

En toute hypothése, le nouveau copropriétaire ou titulaire d'un droit réel sur
un lot est tenu de notifier au Syndic son domicile réel ou élu dans les condi-
tions de l'article 64 du décret susvisé, dans la notification visée a l'alinéa
précédent, faute de quoi ce domicile sera considéré de plein droit comme étant
élu dans 1'immeuble, sans préjudice de l'application des dispositions de 1l'ar-
ticle 64 du décret précité.

Section II - Indivision, Démembrement de la propriété

En cas d'indivision de la propriété d'un lot, pour quelque cause que ce soit,
tous les propriétaires indivis seront solidairement et indivisiblement respon-
sables vis-a-vis du syndicat des copropriétaires du paiement de toutes les char-
ges afférentes audit lot.

Les indivisaires devront se faire représenter auprés du Syndic et aux assemblées
de copropriétaires par un mandataire commun qui sera, a défaut d'accord, désigné
par le président du Tribunal de grande instance, a la requéte de 1l'un d'entre
eux ou du Syndic.



II — En cas de démembrement de la propriété d'un lot, les nus—-propriétaires et les
usufruitiers seront solidairement et indivisiblement responsables vis-a-vis du
syndicat du paiement des charges afférentes audit lot.

Les intéressés devront se faire représenter aupres du Syndic et aux assemblées
de copropriétaires par l'un d'eux ou un mandataire commun qui, a défaut d'accord,
sera désigné comme il est dit ci—dessus au I de la présente section.

Jusqu'a cette désignation, l'usufruitier représentera valablement le nu-proprié-
taire, sauf en ce qui concerne les décisions visées a l'article 26 de la loil du
10 juillet 1965.

Section III - Egpothéqyes

Tout copropriétaire qui voudra contracter un emprunt garanti par une hypothéque cons-
tituée sur un lot devra donner connalssance 3 son créancier des dispositions des cha-
pitres II et III de la quatrieme partie du présent réglement. Il devra obtenir dudit
créancier qu'il accepte, en cas de sinistre, que 1'indemnité pouvant revenir a l'em-
prunteur soit versée directement entre les mains du Syndic sans son concours et hors
sa présence dans les conditions prévues auxdits chapitres, et qu'il renonce par con-
séquent au bénéfice des dispositions de 1'article 37 de la 1loi du 13 juillet 1330.

I1 sera tenu, en outre, d'obtenir de son créancier qu'il se soumette d'avance, pour
le cas de reconstruction en tout ou partie de 1l'immeuble, aux décisions de 1l'assem-—
blée générale et aux dispositions du chapitre III de la quatrieme partie du présent
réglement.

I1 ne sera dérogé 2 ces régles qu'en cas d'emprunt contracté au Comptoir des Entre-
preneurs et au Crédit Foncier, dont la législation spéciale et les statuts, dans ce

cas, devront &tre respectés ; ainsi qu'en cas d'emprunt auprés de tous organismes de
crédit spécialisés dans le financement immobilier mais avec, et dans ce dernler cas,

1'accord de 1'assemblée des copropriétaires statuant par vole de décision ordinaire.

Section IV - Locations, Autorisations d'occuper

I — Le copropriétaire qui consentira une location de son lot ou autorisera un tiers
3 1l'occuper devra donner connalssance au locataire ou & 1'occupant des disposi-
tions du présent réglement, notamment de celles relatives & 1l'usage de 1l'immeu-
ble ainsi que toutes réglementations intérieures qui pourraient étre établies
conformémént aux dispositions du chapitre II de la troisiéme partie ci-apres,
et les obliger dans le bail 2 en exécuter les prescriptions.

Dans le cas ou un acte de bail, d'occupation ou autre ne serait pas rédigé, les
locataires ou occupants a quelque titre que ce soit, devront s'engager par écrit
3 respecter les dispositions du présent reglement.

Le non respect des obligations précédentes constituera une cause de nullité du
bail qui pourra étre éventuellement poursuivie par le Syndic.

Le propriétaire devra aviser le Syndic de la location par lui consentie ou de
1'autorisation d'occupation par lui donnée en précisant le nom du locatalre ou
de 1'occupant et éventuellement le montant du loyer et son mode de paiement,
pour permettre au Syndic 1'exercice, s'il y a lieu, du privilége mobilier créé
par la loi ; il devra en outre justifier que le locataire ou le preneur s'est
bien engagé a respecter le présent réglement, par une copile certifiée par lul
du bail (ou d'un extrait) ou de 1'engagement écrit dont il est question ci-
dessus.

L'entrée de 1'immeuble pourra é&tre refusée au bénéficialre tant que le copro-—
priétaire intéressé n'aura pas avisé le Syndic de la location par lui consentie
ou de 1'autorisation par lui donnée, dans les conditions qui viennent d'étre
exposées.

II — Le copropriétaire bailleur restera solidairement responsable du fait ou de la
faute de ses locataires ou sous-locatalres ou occupants autorisés a quelque
titre que ce soit. Il demeurera redevable de la quote-part afférente 2 ‘son - lot
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dans les charges définies au présent réglement, comme s'il occupait personnel-
lement les lieux loués ou faisant 1l'objet d'une autorisation d'occuper.

Section V - Modification des lots

Chaque copropriétaire pourra, sans le concours ni l'intervention des autres copro-
priétaires, mais avec l'avis préalable du Syndic et sous réserve, s'il y a lieu,

des autorisations nécessaires des services administratifs ou des organismes préteurs,
diviser son lot en autant de lots qu'il voudra et par la suite réunir ou encore sub-
diviser lesdits lotss

Sous les mémes conditions et réserves, le propriétaire de plusieurs lots pourra en
modifier la composition, les réunir en un lot unique ou les subdiviser.

Les copropriétaires pourront également échanger entre eux ou céder des éléments dé-
tachés de leurs lots.

En conséquence, les copropriétaires intéressés auront la faculté de modifier les
quotes—parts des parties communes, et des charges de toute nature afférentes aux
lots intéressés par la modification, a condition, bien entendu, que le total reste
inchangé.

Toutefois, en cas d'aliénation séparée d'une ou plusieurs fractions d'un lot, la
répartition des charges entre ces fractions sera, par application de l'article 11
de la loi du 10 juillet 1965, soumise a 1l'approbation de 1l'assemblée générale des
copropriétaires intéressés statuant par voie de décision ordinaire.

A cet effet, le Syndic sera tenu de convoquer 1'assemblée dans le délai le plus bref
a partir de la notification qui lui en sera faite par le propriétaire intéressé, par
lettre recommandée avec demande d'avis de réception.

En outre, la réunion de plusieurs lots en un lot unique ne pourra avoir lieu que si
cette réunion est susceptible d'@tre publiée au fichier immobilier, conformément aux
dispositions qui lul sont propres.

Toute modification permanente de lots, par suite de division, réunion ou subdivision,
devra faire 1l'objet d'un acte modificatif de 1'état descriptif de division ainsi que
de 1'état de répartition des charges générales et spéciales.

Le Syndic recoit pour ce faire et en tant que de besoin les pouvoirs les plus étendus.

Dans 1l'intérét commun des futurs propriétaires ou de leurs ayants—cause, il est stipu-
1é qu'au cas ou 1l'état descriptif de division ou le réglement de copropriété vien-
draient a €tre modifiés, une expédition de l'acte modificatif rapportant la mention

de publicité fonciere devra €tre remise
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2° — Au Notaire détenteur de l'original des présentes, ou a son successeur, pour qu'en
soit effectué le dépdt ensuite de celles—-ci au rang de ses minutes.

Tous les frais en conséquence seront a la charge du ou des copropriétaires ayant réa-—
lisé les modifications.

cectilon Vi Actlons en Jusitice

Tout copropriétaire exercant une action en justice concernant la propriété ou la
jouissance de son lot, en vertu de l'article 15 (alinéa 2) de la loi du 10 juillet
1965, doit veiller 2 ce que le Syndic en soit informé dans les conditions prévues a
l'article 51 du décret du 17 mars 1967




