15 JUIN 2028
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LA CONVENTION IRSI
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Depuis Je 1= juin 2018, |a convention IRSI a été instaurée par les compagnies d'assurance.
Sa mise en eceuvre, parfois compliquée, a conduit fes assureurs a modifier fe texte mitial 3 effet du
01/07/2020.

Ces changements portent essentiellement sur I'organisation de Ia recherche de fuite.
Nous vous invitons donc & lire attentivement les modifications de cette convention présentées

ci-apres, elles vous concernent tout particuliérement en tant que syndic professionnel.



Vouveautés applicables pour les
sinistres dont la date de survenance
est postérieure au 01/07/2020

LA RECHERCHE DE FUITE -
F Pour dee dommagee dane le local commun <+ Recherche de fuite & faire par le syndic
¥ Pour dee dommagee dane un local privatif

" 5irechierche de fuite non deatructive < a faire par agsureur de l'occupant du local concerné par

la recherche de fuite.

" 5irechierche de fuite destructive < a faire par agsureur du propriétaire cccupant ou

non occupant du local concerné,

Si defaut d'assurance de ce proprigtaire -
= a faire par le ayndic

A = Lorganization de la recherche de fuite incombe toujours
'-‘ s0vonr a Faszurewr de l'occupant sauf dane les cas suivants, o elle
reléve de Fagsurewr du {(co)propriétaire ooccupant ow non -

v Recherche de fuite destructive dans son focal,

v Défaut d'assurance de Foccupant,

v Local meublé ou saizonner,

v Conge donné ou regu au plus tard aw jour du sinistre,
v Local vacant !

LES RECHERCHES DE FUITE PARTICULIERES -

# Si le syndic fait face & une difficulté importante {recherche infructuweuse, plusieurs locaux concernéa
avec dez assureurs refusant dlintervenir ou caz d'urgence), l'obligeant & faire une recherche de fuite,
la prize en charge relévera da :

%+ Assureur de [immeuble gi lorigine provient d'une partie commune {conduite commune, tofture..);

=+ Aszsursur du proprigtaire du local dans lequel 'origine est détectés =i la cause du sinistre est privative
[incombant au locataire cu au proprigtaire) méme ai la recherche a été réalizée par le syndic.

bt
‘_-l S“I'I“Er 5i le syndic réalise vne recherche de fuite dont Forigine
et identifice en partie privative, la facture devra &tre

adreszsée au propriétaire dv local concerné par onig,
de [z fuite et gera alors prize en charge par son assureur.

v Cetie mesure est prévee pour |z gestion des cas
particuliers !




Rappel des autres principes
de la Convention IRSI (restantinchangés) :

1. LES SINISTRES CONCERMNES -

- NATURE DIV SINISTRE :

F Dégate des eaux : Toutes lea causes sont concernées sauf :
:: w Infiltrations par fagades, mura enmterréa, menuizeries extérisures fermées
ou mon + Pénétrationa d'eaw par les owuverturea des gaines de wventilation,
l% 4=  lez conduitz de cheminés + Phénoménes de condemsation + Eaux de
. refoulement d'égout.
1

ruigzellement, remomées de nappes, débordement coure d'eaw, inondation,

F Incendies : Combustion avec flammes en dehors d'un foyer normal sauf Phénoménes

naturals, Incendie impliguant un véhicule terrestre & moteur.

F Les autres évenements -(Choc de wéhicule, dommages électrigues, tempétes..) restemt exclus.

- MONTANT DU SINISTRE -

F L= conventicn ='appligus & tous ces événements lorague les dommages par local siniatré restent
inférieure & 3000 €!
Ce montant comprend dews tranches :

-+ TRANCHE 1 : le= siniatres entre 0 € et 1600 £ hors taxes
% TRANCHE 2 : le= giniatres entre 1600 £ et 5000 £ hors taxes
Les ginistres supérieurs & S000 £ n'entrent paz danz le cadre de cette convention.

2_UN ASSUREUR GESTIONNAIRE PAR LOCAL -

F Dézormazis, chague locel sinistré (lieu privatit ocu parties communes) devra aolliciter =on assureur
guelz que soient lee dommages (immaobiliers, comtenu, embellizzementa, recherche de fuite..).

Son réle ezt de gérer |z sinistre affectant le loczal de zon asawre.
Cet assureur gestionnaire sera désigné en fonction de la gualité de Foccupant -
" Local occupé par un locataire : assureur du locataire,

" Local occupé par un copropriétaire : assureur du copropriétaire ocoupant,
_— ' Local vacant : assureur du copropriétaire non occupant.

b
‘_l stll'lﬂir v Laazureur de immewble n'est plus en charge de Iz
gestion d'un ziniatre affectant des biena immobiliers, [e
gyndic doit renvoyer le copropriétaire vers 20N aSsUrer,
qu'il 2oit occupant ou non !

v Lesz contrats d ssswance responsabilité civile propriétaire
non occupant imposés par la loif ALUR sont également
concemes par cette novelle convention IRST !




3. LA PRISE EN CHARGE DES DOMMAGES -

B Lzzguraur gesticnnaire n'ast pas forcément [‘aasuraur payeur.
= TRANCHE 1 :

B Lzssursur gestionnaire du local concerng prend en charge lintégralité des dommages matériels
(immobiliers, centenu, embellizzementa, recherche de fuite zelon medalités ci-deasus..), lorsgu'ils
restent inférisurs & 1600 £, sans poseibilité de recours.

Lasgureur de I'occupant prend en charge lea dommages immobiliers et
eventuellement la recherche de fuite, si la totalité dee dommages sont
— inférieura 3 1600 £ hors taxes !

=+ TRANCHE 2 -

F Entre 1600 £ et 5000 €, 'agsureur gestionnaire du local sinistré s'adresse aux assureurs du propriétaire
dea biena sinigtréz pour que chacun prenne en charge les dommages de son assurs.

Lassureur du copropriétaire non occupant sera aollicité pour régler les
partiea immobiliéres privatives de son assuré ! Ensuite, dane cette seconde
— tranche, le recours sera dirigé vers I'assureur du responsable du sinistre.

' Le copropriélaire occupant sera désormaiz responzable
& le ginistre provient d'vne partie immobiliére privative
(canalization & usage privatif) !

" La coproprieté sera regponsable i la fuite provient d'une

canaligation commune quel que soit Je local dans leguel
elle ze trouve [canalization dédice & un veage commur) ¥
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4. 'EXPERTISE -

F Lzasureur gestionnaire du local organizera une expertize pour le compte commun de tows les aasureurs
concernés, tant pour la reaponszabilité gque pour le montant des dommages.

% Les convocations 3 expertise ne seront plus a transmettre & l'assureur de
I'immeuble par le syndic !

4+ Il n'y a plus d'expertise contradictoire lors que le sinistre est inférieur
a 3000 £ par local sinistre !

Hettre en pratique
celte nouvelle Convention IRSI

F Lorzqu'unoccupant signale un dégdt des eaws, le syndic doit le renvoyer vera son assureur gui ge chargera
d'organizer lz gestion du sinistre. || effectuerz le chiffrage des dommages =t la recherche de fuite.
Sices dommeages sont supérieurs & 1600 £ st inférieurs & 5000 €, ce méme asaureur misgionne un expeart.
Cet expert comvogue par lettre gimple les parties, celles-ci nont pae bezcin de se faire représenter par
leur sssureur, et doivent sssister directement & cette expeartiza.

F Si un second local est touché, Poccupant de ce local scllicite son propre assureur qui effectue les
mémes démarches, et mizgicnne éventuellemeant son expert selon le montant dea dégats.

Le montant des tranches a'appligue par local et pour lintégralité des dommages matériels 'affectant. Lexpert
unigue concerne ce local uniguement, il n'a pour mizgion de chiffrer que les dommages du local conceme.

F Lorzque le logement est wacant le syndic renvoie le coproprigétaire bailleur vers son aasureur.
5i l'occupant & donné congé, I'assureur du proprigétaire non ccocupant devient assureur gestionnaire.

P Les fraiz afférentz (mesures proviscires et conservatoires, fraiz de déblai, meaurea de =auvetage,
fraiz de déplacement de maobilier.) sont & prendre en charge par I'sssureur gestionnaire désgigné.

Les assurewrs gestionnaires sont -

Situation du local sanistré Assureur gestionnaine

Asgun=ur du locataine

Azzuneur du copmpriétame

ccouparnt

Azzuneur du copmpriétare non
cccupant {y compris loi ALUR)
Azsureur de Fimmeuble

F Lz recherche de fuite non destructive eat & réalizer par ‘zzgureur de Foccupant.
Lz recherche de fuite destructive est & réalizer par 'azsureur du propriétaire coccupant ou non.
&i le syndic est contraint d'organiser une recherche de fuite pour un motif particulier, elle eat & prendre
en charge par 'ssaureur du propriétaire du locsl dans lequel Forigine est identifiée, =i cette origine eat
privative.



